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1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1

1.2

1.3

1.4

1.6

1.6

21

22

2.3

24

31

3.2

3.3

3.4

42

4.3

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in den Gewerbegebieten nach § 8 Abs.3 Nr.2 und 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fur kirchliche Zwecke und
Vergnugungsstétten nicht zugelassen.

In den Gewerbegebieten sind ausnahmsweise pro Betrieb bis zu 2 Wohnungen gem. § 8
Abs.3 Nr.1 BauNVO (Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind) zuldssig.
Diese Wohnnutzung ist dem zugehtrigen Gewerbebetrieb unterzuordnen.

Diese Beschrankung ist betriebsbezogen und unabhangig von Eigentumsverhaitnissen
eines groReren Areals (Stichwort: Gewerbepark)

Im gesamten Plangebiet sind Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von
Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder leilweise an
den Endverbraucher wenden, nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

Ausnahmsweise zuldssig sind solche Einzelhandelsnutzungen, die im unmittelbaren
raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierenden
Gewerbebetrieben stehen und nachweislich keine schadlichen Auswirkungen auf die
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Stadt bedingen.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GE*) sind nur solche Nutzungen, Betriebe und
Anlagen zul4ssig, die einen flachenbezogenen Schallleistungspegel von 55 dB(A) tags
(6:00 — 22:00 Uhr) und 40 dB(A) nachts je gm Flache abgestrahlte Schallleistung
einhalten (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

Im Geltungsbereich der 4. Anderung sind lediglich Anlagen zugelassen, deren
L&schwasserbedarf maximal 1.600 I/min betragt oder deren Mehrbedarf durch andere
geeignete MaRnahmen (L&schteiche, Loschwasserbehditer), deren Art und Umfang im
Baugenehmigungsverfahren zu kidren sind, abgesichert ist. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

In den nicht Oberbaubaren Grundsticksflachen sind auch ohne gesonderte
Kennzeichnung Stellplatze zulassig. Die in dem allgemeinen Hinweis 5.11 genannten
Einschrankungen, die fur die Bauverbotszone gelten, sind hierbei zu beachten.

Planungsrechtliche Festsetzungen zur Landschaftsplanung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26a BauGB sind von Verdichtung, Versiegelung und baulichen
Anlagen freizuhalten. Die Bereiche sind als mehrreihige Gehdlzbepflanzung aus
heimischen Laubstrauchern und Laubbdumen anzulegen.

Nicht Uberbaute und nicht fur ErschlieBungszwecke, Stellplatze und Lagerfldchen
benstigte Grundstlcksflachen sind zu begrinen. Wege, Stellplatze etc. sind
versickerungsfahig herzustellen.

Bei Sammelstellplatzen ist je 5 Stellplatze ein erhthtes, nicht befahrbares Pflanzbeet mit
einer Mindestflache von 2,0 x 2,0 m vorzusehen und mit einem Baum 1. Ordnung als
Hochstamm zu bepflanzen. Diese Festsetzung gilt fir Firmen- und Besucherstellplatze.
Ausgenommen von der Pflanzfestsetzung sind zusammenhangende Lager- und
Abstellflachen fur Kraftfahrzeuge.

Entlang der Erschliefungsstralen ist in der &ffentlichen Verkehrsflache abzlglich der
Breite der erforderlichen Ein- bzw. Ausfahrten alle 15 m ein standortgerechter heimischer
Laubbaum zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Baumscheibe darf nicht befestigt werden und darf eine Mindestgréfie von 5 gm nicht
unterschreiten. Unter den Baumen ist ein Gras- und Krautsaum anzulegen.

Die Abstande der Baumpflanzungen konnen in Abhangigkeit der betrieblichen
Anforderungen an die Lage der Zufahrten sowie von vorhandenen und geplanten Ver-
und Entsorgungsleitungen geringfugig variiert werden.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften
gem. § 91 HBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

Im Plangebiet ist die Héhe der Gebadude einschlieRlich aller Dachaufbauten auf 18 m zu
begrenzen. Die Hohen sind auf die vorgelagerte Verkehrsflache, gemessen an dieser
Grundsticksgrenze in der Grundstucksmitte, zu beziehen. Technische Anlagen sind von
diesen Einschrankungen fur die Hohe der Gebaude ausgenommen.

Im Plangebiet sind als Einfriedung Hecken aus Laubgehotlzen sowie Maschendraht- und
Metallgitterz4une bis zu einer Héhe von 2,60 m, in standortgerechte Hecken integriert
oder berankt, zuldssig.

Abgrabungen und Aufschittungen sind ab einer Hohe von 1,0 m gartnerisch zu
gestalten. Stutzwande sind flachendeckend mit Rankern einzugrlinen.

An den Grundstiicksgrenzen sind davon abweichende Lésungen maglich.

Die zeichnerisch festgesetzten Trafostationen durfen mit einem kleineren als dem sonst
zulassigen Grenzabstand (auch kleiner als 3,00 m, jedoch groRer als 0,00 m) errichtet
werden.

KompensationsmaBnahmen und Zuordnungsfestsetzung

Im Geltungsbereich 2 ist auf dem Flurstiick 60 in der Gemarkung Diebach am Haag Flur
16 die Kompensationsmanahme 1.1 gem. landespflegerischer Begleitplanung
durchzufuhren.

Im Geltungsbereich 3 ist auf dem Flursttick 31 in der Gemarkung Diebach am Haag Flur
16 die KompensationsmaBnahme 1.2 gem. landespflegerischer Begleitplanung
durchzufthren.

Im Geltungsbereich 4 ist auf dem Flurstick 45 in der Gemarkung Diebach am Haag Flur
16 die Kompensationsmalnahme 1.3 gem. landespflegerischer Begleitplanung
durchzuflhren.
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Die KompensationsmaRnahmen in den Geltungsbereichen 2, 3, und 4 werden den
Eingriffen in Geltungsbereich 1 zugeordnet. Die Geltungsbereiche 5 und 6 wurden
zugunsten eines Ausgleichs des verbleibenden Bilanzdefizits von 514.323 Punkten Gber
das Okopunktekonto der Stadt aufgegeben. Damit werden zusammen mit dem
Restdefizit von 883.696 Punkten aus der rechtskraftigen Planung insgesamt 1.398.019
Punkte des Okopunktekontos der Stadt dem Bebauungsplan zugeordnet.

Allgemeine Hinweise

Fur die ordnungsgemaRe Abflhrung der hduslichen Abwasser sowie des anfallenden
Niederschlagswassers ist die Entwasserungssatzung der Stadt Budingen in ihrer
aktuellen Fassung mafigebend,

Die Gebietsentwasserung erfolgt im Trennsystem.

Das Niederschlagswasser ist soweit moglich vor Ort auf den unversiegelten Flachen zu
versickern oder als Brauchwasser zu nutzen. Das darliber hinaus anfallende
Regenwasser sowie das Niederschlagswasser von Flachen, auf denen gine
Versickerung aufgrund der anstehenden Bodenverhaltnisse nicht mdglich ist, sind der
Ruckhalteanlage zuzufuhren. Das Regenrlickhaltebecken und der Regenwasserkanal
bieten ausreichende Kapazitaten zur Aufnahme des Regenwassers. Eine Ruckhaltung
auf dem Grundstuck ist nicht erforderlich.

Das Plangebiet ist aufgrund der Kapazititen von Kanalisation und Kldranlage flr
schmutzwasserintensive Betriebe nicht geeignet.

Zur Sicherstellung des Loschwasserbedarfs wird die Bereitstellung der erforderlichen
Ldschwassermenge von 3.200 Vmin. gefordert. Kann diese Lschwassermenge vom
affentlichen Versorgungsnetz nicht erbracht werden, so ist der Loschwasservarrat durch
andere geeignete Manahmen (Loschteiche, Loschwasserbehalter) sicher zu stellen,

Fur den Einbau von Hydranten sind die Hydrantenrichtlinien einzuhalten, die Strallen
sind fur Rettungsfahrzeuge befahrbar auszubauen,

Das Plangebiet liegt in der Zone Il des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes. Die
erforderlichen Genehmigungen fur Bohrungen und Aufgrabungen tber 20m Tiefe sind zu
beachten.

Bei Bepflanzungsmafnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind
ausreichende Pflanzabstande einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen
dieser Anlagen vorgenommen werden konnen.

Es besteht grundsatzlich die Méglichkeit, dass bei Ausschachtungen bislang unbekannte
Altablagerungen,  Bodenkontaminationen  oder  sonstige  Beeintrachtigungen
angeschnitten werden. Dabei kann es sich wu. U. um ausgasende,
gesundheitsgefahrdende Stoffe handeln. Bei allen Baumafinahmen, die einen Eingriff in
den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei
den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung
begriinden, sind diese unverzuglich der zusténdigen Behtrde, dem Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.5, mitzuteilen. MalRnahmen, die die
Feststellung des Sachverhalts oder die Sanierung behindern kénnen, sind bis zur
Freigabe durch die zustdndige Behorde zu unterlassen. Soweit erforderlich ist ein
Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit
herbeizufiihren.

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauemn und andere Funde, z.B.
Scherben, Steingerate und Skelettreste, entdeckt werden, Diese sind entsprechend
Denkmalschutzgesetz unverztiglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen -
Abteilung Arch#ologische Denkmalpflege, der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder der
Stadtverwaltung anzuzeigen.

Sichtfelder an der Bundesstrake sind von sichtbehindernden Nutzungen freizuhalten.
Hier durfen Straucher und Einfriedungen eine Hohe von 0,80 m bezogen auf
Fahrbahnaberkante nicht tiberschreiten. Zuléssig sind B4ume als Hochstamme, auf 2,50
m aufgeastet.

Durch bauliche Malnahmen bzw. geplante Bepflanzungen durfen
StraRenentwasserungsanlagen fur die Bundesstrale nicht verandert bzw. in ihrer
Funktion beeintrachtigt werden.

Dem StraBengelande durfen keinerlei Abwésser, auch kein gefasstes Regenwasser
zugeleitet werden.

Forderungen im Zusammenhang mit Emissionen, die von der Bundesstrafle ausgehen,
kénnen von der StraRenbauverwaltung nicht anerkannt werden,

In der Bauverbotszone an der Bundesstrale durfen keine Bauwerke, die ganz oder
teilweise tber Erdgleiche liegen, errichtet werden. Dies betrifft Hochbauten jeder Art in
einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &uleren Rand der befestigten Fahrbahn, -
also auch die nach BauNVO innerhalb der nicht tberbaubaren Flachen zuléssigen
untergeordneten Nebenanlagen sowie Aufschittungen und Abgrabungen groReren
Umfangs. Die Bauverbotszone ist als nachrichtliche Ubernahme in der Planzeichnung
dargestellt. Die tatsachliche und damit mafRigebliche Fahrbahnkante ist im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung in der Ortlichkeit zu ermitteln.

Innerhalb der Bauverbotszone entlang der Bundesstrale sind Werbeanlagen nicht
zuldssig. Innerhalb der Baubeschrankungszone an der Bundesstrafie sind
Werbeanlagen nur dann zuldssig, wenn sie in ihrer Grole, Art und Beschaffenheit nicht
dazu geeignet sind, negative Auswirkungen auf den flieRenden Verkehr auf der
Bundesstrafte zu nehmen.

Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der Leistung und in baulicher Einheit mit dem
jeweiligen Hauptbaukorper ermichtet werden. Es ist eine Werbeanlage pro Gebaude
zuldssig.

Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind nicht zulassig.
Die Hohe von Werbeanlagen ist auf die Hohe der jeweiligen Gebaude zu begrenzen.

Die Errichtung von Solar- und Photovoltaikanlagen ist erwlnscht. Dies gilt auch fur nicht
gebdudegebundene Anlagen. Blendwirkungen dieser Anlagen auf den fliefenden
Verkehr der Uberbrtlichen Stralte sind auszuschliefien.

Katastervermerk

Fur die Planzeichnung wurden die Katasterdaten fur die Stadt Bldingen, Stand 2021, verwendet.
Datengrundlage: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation. An den zur
Verfugung gestellten Daten wurden durch das Planungsburo keine inhaltlichen Veranderungen
vargenammen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08, Oktober 2022 (BGBI. | 8. 1728) geandert
worden ist, in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1980
(BGBI, 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist, sowie der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 28. Mai
2018 (GVBI. |, S. 198), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3. Juni 2020 (GVBI. S. 378).

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss durch die Stadiverardnetenversammiung vom 2510.2002. Frihzeitige Beteiligung der
Bshdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange gem. § 4 Abs, 1 BauGB im Marz /| April 2008. Friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 18.05.2008 bis 26.05.2008. Offentliche Auslegung der
Planung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB vom 27.05,2009 bis einschliellich 28.06.2008. Erneute
Offentliche Auslegung der Planung gem. § 4a Abs. 3 BauGB vom 16.07.2010 bis einschliefilich 30.07.2010,
Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB durch die Stadtverordnetenversammiung  vom  29.10.2010.
Genehmigungsvermerk gem. § 10 Abs. 2 BauGB vom 23.12.2010. Ortsiibliche Bekanntmachung der
Genehmigungserteilung und in Kraft getreten gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 08.01.2011.

1. Anderung

Anderungsbeschluss: Die Stadiverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 25.10.2013 den Anderungsbeschluss
gefasst. Betelligung der Behdrden und der Offentlichkeit: Die tffentliche Auslegung der Anderungsplanung gem. § 3
Abs. 2 BauGB iV.m. § 4 Abs. 2 BauGB fand vom 08.012014 bis einschlieflich 10.02.2014 statt. Die erneute
eingeschrankte Beteiligung gem, § 4a Abs. 3 BauGB fand vom 21.02.2014 bis einschlieflich 07.03.2014 statt,
Satzungsbeschluss: Der Satzungsbeschiuss gemal § 10 Abs.1 BauGB erfolgte durch die Stadtverordnetenversammiung
am 18.05.2014. Inkrafttreten: Der Beschluss der Bebauungsplanénderung wurde am 23.08.2014 gemé&f § 10 Abs. 3
BauGB ortstiblich bekanntgemacht. Mit der Vollendung der Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtskraftig.

2. Anderung

Anderungsbeschluss: Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 14.11,2014 den 2. Anderungsbeschluss
gefasst, Beteiligung der Behtrden und der Offentlichkeit: Die offentliche Auslegung der Anderungsplanung gem. § 3
Abs, 2 BauBGB i\V.m. § 4 Abs. 2 BauGB fand vom 18.08.2016 bis einschliefilich 21.08.2015 statt. Satzungsbeschluss: Der
Satzungsbeschluss gem&R § 10 Abs.1 BauGB erfolgte durch die Stadtverordnetenversammiung am 13.11.2015.
Inkrafttraten: Der Beschluss der Bebauungsplananderung wurde am 08.12,2015 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich
bekanntgemacht. Mit der Vollendung der Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtskraftig.

3. Anderung

Anderungsbeschluss: Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 08.05.2020 den 3. Anderungsbeschluss
gefasst, Beteiligung der Behdrden und der Offentlichkeit: Die ¢ffentliche Auslegung der Anderungsplanung gem. § 3
Abs, 2 BauGB i.v.m. § 4 Abs. 2 BauGB fand vom 10.05.2021 bis einschliefilich 18.06.2021 statt. Satzungsbeschluss: Der
Satzungsbeschluss gema® § 10 Abs.1 BauGB erfolgte durch die Stadtverordnetenversammiung am 08,10.2021.
Inkrafttreten: Der Beschluss der Bebauungsplan&nderung wurde am 22.10.2021 gemal § 10 Abs. 3 BauGB oristblich
bekanntgemacht. Mit der Vollendung der Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtskraftig.

4. Anderung

Anderungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 20.05.2022 den 4. Anderungsbeschluss
gefasst,

Beteiligung der Behdrden und der Offentlichkeit

Die offentliche Auslegung der Anderungsplanung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
fand vom 10.10.2022 bis einschlieftlich 11.11.2022 statt.
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Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
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Der Beschluss der Bebauungsplandnderung wurde am 16.12.2022 geméal § 10 Abs. 3 BauGB
ortstiblich bekanntgemacht. Mit der Vollendung der Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan
rechtskraftig.
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Bebauungsplan 19b
"Reichardsweide West"

4. Anderung

Hinweis
Die 4, _u._m_._uz.um_.::m ersetzt den 2011 rechtskréftig gewordenen Bebauungsplan sowie die 1. , 2.
und 3. Anderung des Bebauungsplans "Reichardsweide West"
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