1. RECHTSGRUNDLAGEN VER=AHRENSDATEN

1.1 81 bis 4,8 bis 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.12.1886 (BGBL. I 5.2253)

zuletzt gedndert durch Art. 2 Abs. 2 des Gesetzes vom 23.11.1994
(BGBL. I S.3486)

i

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 7 Abs. 2 BauGB-MaBnahmenG
Aufstellung eines Vorhaben- und Erschliessungsplanes und die
damit verbundens Einleitung des Satzungsverfahrens beschlossen durch
den Magistrat am 14.01.1999.
1.281,6,12 bis 20,22 und 23 der Baunutzungsverordnung (BauNV0)
vom 23.01.1980 (BGBL. I S.132)

1.3 881 und 2 der Planzeichenverordnung (PlanzV 80) vom 18.12.1930

BGBL. I S.58) Siegel 1. Stodtrat

2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB
Die Trdger offentlicher Belange wurden mit dem Schreiben vom........

1.4 Y87 der Hessischen Bauordnung vom 20.12.1993 (HBO) iUk S : iy
eteiligt und um Stellungnahme gebsten.

(GvBL. 1] 5.361 ff.]

1.5 885 und 51 der Hessischen Gemeindeverordnung (HGO) in der Fassung
vom 20.05.1992 (GvBL. II S.170)

Siegel 1. Stodtrat

3. BeschluB als Entwurf
Von der Stadtverordnetenversammlung als Entwurf beschlossen
in der Sitzung vom..........

1.6 §7 des Baugesetzbuch-MaBnahmengesetz (BauGB-MaBnahmengesetz
vom 28.04.1993

1.7 §8a BNatSchG in der Fassung vom 12.07.1987

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

7emdB §9 BauGB

Siegel 1. Stadtrat

4, Dffenlegung gem §3 Abs. 2 BauGB
Die dffentliche Auslegung der Planung erfolgte in der Zeit
VOR. .. v bis. o ...,

2.1. Art der Nutzung: ;

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB §3 (2) BauNVO, §9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB.
Zuldssig innerhalb des Gebiets sind:

Wohngebdude, die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemdB §3 Abs. 3 BauNVO
werden insgesamt ausgeschlossen. :

Stellpldtze und Garagen sind gemdB §12 (1) + (2) BauNvO zuldssig.

Siegel 1. Stodtrat

5. SatzungsbeschluB
Von den Stadtverordneten als Satzung beschlossen
in der Sitzung vom..... .....

2.2 MaB der baul ichen Nutzung:

GemdB 816 und 17 BauNv0, § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB.

Art und MaB der baul ichen Nutzung, Bauweise, iiberbaubare und nicht
iberbaubare Grundsticksfldchen, sind durch zeichnerische bzw.
schriftliche Eintragungen festgelegt und fir die Ausfiihrung verbindlich.

Siegel 1. Stadtrat

6. Anzeige der Satzung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Flur 13
Flurstiicke Nr. 16/10, 16/11 und 17 in Vonhausen gem. §11 Abs. 3 BauGB

Die Satzung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist der Hoheren
Verwal tungsbehtrde angezeigt worden mit Schreiben vom..........

'
-

3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

gemdB §87 HBO in Verbindung mit §9 Abs. 4 BauGB

3.1 Hohe baul icher Anlagen gemdB §18 BauNVO: :

Innerhalb des Gebiets ist die Hohe baul icher Anlagen verbindlich festgelegt.
Die Traufhdhe wird gemessen von Oberkante vorhandenem Gel&dndeverlauf bis zum
Schnittpunkt der Aussenwand mit der Dachfldche. Die Traufhthe liegt bei :
max 6,50m. Die Firsthohe bei max. 11.00m.

Siegel 1. Stadtrat

7. Bekanntmachung gem. §12 BauGB
Die Satzung zum Vorhaben- und ErschlieBungspaln ist ortsiblich
bekannt gemacht worden am..........
Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung zum Vorhaben- und

3.2 Hohenlage gemdB §9, Abs. 2 BauGB ErschlieBungsplan in Kraft.

Oie Hohenloge der baulichen Anlagen, gemessen vom natiirlichen Gel&nde
bis OK Fertigfussboden Erdgeschossdecke darf 0,50m nicht iberschreiten.

3.3 Als Dachform sind nur geneigte Dachfldchen. zuldssig, Ausnahme sind die Garagen

welche Flachddcher erhalten. Siegel 1. Stadtrat

3.4 Die Dachneigung der Wohngebdude wird mit 35° bis 40° vorgeschrieben. s

3.5 Die Dacheindeckung hat in Betondachsteinen, Tonziegeln, der Farben ; M= 1:500
ziegelrot bis rotbraun zu erfolgen. :
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3.6 Dachgaupen sind zuldssig und auf 2/3 der Firstlénge zu begrenzen.

3.7 Drempelhdhen diirfen in dem gekennzeichneten Gebiet 0,50m nicht iberschreiten.
Die Drempelhéhe wird gemessen an der GuBersten AuBenwand, oberste GeschoBdecke,
Rohfussboden bis zum Schnittpunkt der Aufienwand mit der Dachhaut.

3.8 Stellpldtze und Garagen sind zuldssig innerhalb der als iberbaubar
festgesetzten Fldche und auf den fir diesen Zweck festgesetzten Fldchen.

3.9 Jedes Reihenhaus sollte mit einer Zisternenanlage ausgestattet sein.

4. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN | 5 Fl13

o iR 4.1 Bodenversiegelung -
Samtliche befestigten Fldchen sind mit einem wasserdurchldssigem Material
anzulegen (z.B. versickerungsféhiges Pflaster) und auf das notwendige MaB zu

R e N o S e 8. A N R e RS < e e

LEGENDE

beschrédnken. Auch die Verfugung des Belages ist wasserdurchldssig auszufiihren. : X/, L
der Oberbau der befestigten Fldche darf keine Feinteile kleiner 2mm enthalten. y 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG ( §5 Abs.1, Nr.1, BauGB, und §4, BauNv0)
Der Uferberseich des of fenen Entwdsserungsgrabens ist in einer Breite von 5m ! 0 ‘ :

Jeqali 5 ' izuh : !
von jeglicher Fldchenversiegelung freizuhalten. A WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET

- Bei der Saline .

4.2 Begriinung . o D : 11 ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE
Uie Segriinung im Beltungsberalch st mit den in der Pilonzliste [Punkt 4.3.3 0 o ne o 0 niee 0 Bib b 8 L ’
aufgefiihrten Gehdlzen nach den in den Planfestsetzungen angegebenen Vorgaben W e e

AF‘
|

durchzufiihren. Die angegebenen GréBen s llen ein MindestmaB dar und sind 2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.1 Nr.1 BouGB, § 16 BauNv0)
deshalb nicht zu unterschreiten. , v . e

Der Uferbereich des of fenen Entwésserungsgrabens ist auf einer Breite von X N“"““‘——---“______" . GESCHOSSFLACHENZAHL

funf Metern sich selbst zu iberlassen und durch eine Hainbuchenhecke von den \ :

Privatgdrten abzutrennen. i

Im Westen der Grundstiicke ist zur freien Landschaft hin eine zwei Meter

breite Hainbuchenhecke (Carpinus betulus) anzulegen und zu pflegen. ;

Samtliche bisher unter Punkt 4.2. erlduterten MaBnaohmen sind von den ‘ v
Grundstiickseigentimern gemeinschaftlich -durchzufihren. ; : d er E tZW | e S 8
Im Eingangsbereich eines jeden Reihenhauzas ist ein Ratdorn \
(Cratoegus laevigata “Paul's Scarlet”), oder ein gleichwerger heimischer

Baum zu pflanzen. Bei der Pflanzung von Koniferen ist zu beachten, daB nur
heimische Gattungen und Arten Verwendung finden.

Die Abgrenzung zwischen den Grundstiicken erfolgt grundsdtzlich durch geschnittene
Hainbuchenhecken, die in die Zdune zu integrieren sind. Im Bereich der Vorgdrten
ist auf die Erstellung von Einfriedigungen zu verzichten. :
Millbehdl terstandorte sind mit Hecken oder berankten Pergolen einzugriinen.
Sichtschutzwdnde sind durch Fassadenbegriinung zu begriinen.

Die Ddcher der Garagen sind geschlossen durch extensive Dachbegriinung zu begriinen.
Sémtliche Gehdlze deren Pflanzung unter einem der oben genannten Punkte
vorgeschrieben ist, sind bei Ausfall zu ersetzen.

0.4 GRUNDF LACHENZAHL

3. BAULINIEN UND BAUGRENZEN (§ 9 Abs.1, Nr.2, BauGB, §§22 und 23,BauNvd)

i = BAUGRENZE

4. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT (gem. 8, Abs.1, Nr.20, BauGB)

VERSIEGELTE FLACHE MIT REGENWASSERVERSICKERUNG

OKOPFLASTER

FELDRAIN, ENTLANG SALZBACH

ZU ERHALTENDES SCHILFROHRICHT

o ooo21  HAINBUCHENHECKE
4.3 Liste der zu pflanzenden Gehdlze (T) i VORHABEN + ERSCHLIESSUNGSPLAN .
— MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
Bdume - ‘
3 x Acer platanaides [Spitzohorn] .. *A%. ... .. ... .. H.;:3xv:, mOb., 16-18cm Stu. (i) ZU PFLANZENDER BAUM WOHNANLAGE "IN DER ETZWIESE II”
8 x Sorbus intermedia (Mehlbeere]..”S*............. H., 3xv., mDb., 12-14cm Stu. Faaamii g L ORLESHAUSER STRASSE
6 x Crataegus “Paul's Scarlet” (Rotdorn)..“C”...... H.: 3xv., mBb., 10-12ca Stu, t:jij: AUSGARTEN (NEU) ’ 63654 BUDINGEN

5. SONSTIGE PLANZEICHEN
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GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES V+E PLANES : PLANUNGSSTAND 19. NOVEMBER 1999 ‘
_ ' WILL + HENNERMANN
T , ARCHIT EKK T E=ERN]
: l I ! I ! l ] l DIPL-ING. REINER WILL DIPL.~ING. STEFAN HENNERMANN
; g o DACHFLACHE
T : 144127 r “ '\-""’ O 1814
5 . 30 (10 2.8 23 don e , INDUSTRESTRASSE 36 63654 BUDINGEN
MaBsteb 1 : 10410" ;U s e e s 7140 Ga GARAGEN TEL. 06042/6060 + 6080 FAX: 06042/609660
st STELLPLATZE




